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«Предвидеть – значит управлять»
Блез Паскаль

Мониторинг рынка готового жилья Нижнего Новгорода 
за декабрь 2009 года
Для оценки текущей ситуации на рынке готового жилья специалисты информационно-аналитической службы группы компаний «Триумф» провели статистическую обработку 4 525 предложений на продажу квартир. Достигнув в лету максимума, объем предложения пока не снижается и находится на прежнем высоком уровне, вдвое превышая объем лета 2008 года.

Декабрь не смог изменить ценовую ситуацию последних месяцев – цены остались на уровне предыдущего месяца. Вот уже четыре последних месяца длится ценовая стабилизация. Таким образом, если каких-либо экономических потрясений больше не предвидится и уровень жизни нижегородцев не ухудшится, то возможно достаточно уверенно утверждать, что ценовое «дно» на рынке готового жилья достигнуто. 
Всего же за весь 2009 год в целом цены на готовое жилье понизились на 22,5% в рублях и 23,9% в долларовом выражении. Динамика цен по отношению к ноябрю 2008 года (когда был  достигнут ценовой  максимум 61 370 руб./кв.м), показала снижение на 24,4% в рублях и 30,1% в долларовом выражении.
В декабре средняя по городу цена предложения к продаже составила 46 370 руб./кв.м. По ценовому уровню выделяется элитное жилье. Элитные квартиры по сравнению с другими типами жилья редки (чуть больше 1% в общем объеме предложения) и предлагаются сейчас по ценам в 1,8 раза выше среднегородского уровня.
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Значительно превышают средний уровень цены в центре Нижегородского района. Выше среднего цены и во всех остальных нагорных районах. Цены в заречных районах ниже и находятся примерно на одном уровне, несколько ниже в Автозаводском и Сормовском районах.
Десятка самых «дорогих» улиц Нижнего Новгорода по предложениям рынка готового жилья в декабре выглядела следующим образом:
	Улица*
	Район
	Цена 
средняя, руб./м2
	Цена 
min, руб./м2
	Цена 
max, руб./м2

	Минина ул.
	Нижегородский (центр)
	87 060
	50 960
	110 000

	Студеная ул.
	Нижегородский (центр)
Советский
	80 450
	57 500
	119 050

	Звездинка ул.
	Нижегородский (центр)
	75 870
	52 780
	112 020

	Полтавская ул.
	Советский
	71 810
	53 850
	94 830

	Горького ул.
	Нижегородский (центр)
	70 030
	50 930
	113 480

	Пискунова ул.
	Нижегородский (центр)
	69 460
	51 920
	92 160

	Володарского ул.
	Нижегородский (центр)
	69 430
	50 820
	90 240

	Невзоровых ул.
	Советский
	68 270
	55 320
	91 280

	Алексеевская ул.
	Нижегородский (центр)
	68 120
	54 550
	79 950

	Большая Покровская ул.
	Нижегородский (центр)
	67 270
	40 000
	112 500


* - приведены только те улицы, количество предложений по которым было достаточным для определения средней цены

А так по итогам декабря выглядела десятка самых «дешевых» улиц Нижнего Новгорода:
	Улица*
	Район
	Цена 
средняя, руб./м2
	Цена 
min, руб./м2
	Цена 
max, руб./м2

	Доскино пос.
	Автозаводский
	28 270
	25 470
	31 730

	Дубравная ул.
	Сормовский
	31 140
	25 000
	38 420

	Касимовская ул.
	Канавинский
	32 090
	26 500
	38 040

	Обнорского ул.
	Автозаводский
	32 320
	29 550
	33 330

	Знаменская ул.
	Канавинский
	32 380
	30 000
	35 490

	Павлова ул.
	Автозаводский
	33 640
	31 580
	35 710

	Ракетная ул.
	Канавинский
	34 250
	28 570
	39 770

	Мостострой пос.
	Автозаводский
	34 260
	24 560
	42 860

	Камчатский пер.
	Канавинский
	34 630
	29 090
	38 570

	Дворовая ул.
	Автозаводский
	34 730
	29 660
	48 720


* - приведены только те улицы, количество предложений по которым было достаточным для определения средней цены
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