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Анализ рынка готового жилья
города Нижнего Новгорода
декабрь 2009
Рынок готового жилья

Объем и структура предложения

Для оценки текущей ситуации на рынке готового жилья специалисты информационно-аналитической службы группы компаний «Триумф» провели статистическую обработку 4525 предложений на продажу квартир. 
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В декабре 2009 года более четверти от общего объема рынка готового жилья составили предложения Автозаводского района (26%). Всего же в заречной части города предлагалось почти две трети всех предложений города (61%). 

В нагорной части больше всех предложений в Нижегородском районе (18%).
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Анализ распределения предложений по количеству комнат показывает на преимущественное присутствие на рынке двухкомнатных квартир (35%). Объем предложения однокомнатных и трехкомнатных квартир находится почти на одном уровне (28 и 30% соответственно).
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Более половины предложений составляют квартиры современного и улучшенного типа (16 и 43% соответственно). Более четверти от общего числа предложений – это квартиры в типовых домах первых массовых серий (хрущевки и брежневки). Доля элитных квартир на рынке готового жилья Нижнего Новгорода наименьшая – всего около 2%.

Более детальный анализ распреде​ления предложений по типам жи​лья по каждому району показы​вает, что наиболее высок уровень качественных предложений (ста​линки, современные, улучшенные и элитные квартиры) в Нижего​родском районе. В частности, в его центральной части качествен​ные предложения составляют 82%, а в периферийной –96%.

Четыре заречных (Автозаводский, Ленинский, Московский и Сормовский) и два нагорных района (Советский и Приокский) имеют невысокий уровень качественных предложений (только 50-66%). Канавинский район занимают промежуточное положение – здесь квартиры с улучшенными потребительскими характеристиками составляют больше, чем две трети от общего числа предложений (73%).
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Структура цен

Итоги декабря ещё больше утвердили мнение о наступлении ценовой стабилизации. Уже ни у кого не вызывает сомнения, что линия тренда, аппроксимирующая ценовые колебания, явно сменила характер. Третий месяц подряд цены на готовое жилье не показывают снижения. Однако, при таком большом объеме предложения, который наблюдается в текущий момент, можно говорить лишь о ценовой коррекции, а не о начале заметного повышения цен.
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Всего же за 12 месяцев 2009 года цены на готовое жилье понизились на 22,5% в рублях и 23,9% в долларовом выражении. Динамика цен за 13 месяцев, то есть по отношению к ноябрю 2008 года (когда был  достигнут ценовой  максимум 61 370 руб./кв.м), показала снижение на 24,4% в рублях и 30,1% в долларовом выражении. Таким образом, можно говорить, что в настоящий момент цены находятся на уровне двухлетней давности и соответствуют августу-сентябрю 2007 года.

Средняя по городу цена предложения к продаже составила 46 370 руб./кв.м. Уже 7 месяцев средняя по городу цена держится ниже психологического уровня 50 000 руб./кв.м. 
По ценовому уровню выделяется элитное жилье. Элитные квартиры по сравнению с другими типами жилья редки (чуть больше 1% в общем объеме предложения) и предлагаются сейчас по ценам в 1,8 раза выше среднегородского уровня.
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Значительно превышают средний уровень цены в центре Нижегородского района. Выше среднего цены и во всех остальных нагорных районах. Цены в заречных районах ниже и находятся примерно на одном уровне, несколько ниже в Автозаводском и Сормовском районах.
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Детальное распределение цен по типам жилья и количеству комнат для каждого из районов выглядит следующим образом:
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Десятка самых «дорогих» улиц Нижнего Новгорода по предложениям рынка готового жилья в декабре выглядела следующим образом:

	Улица*
	Район
	Цена 
средняя, руб./м2
	Цена 
min, руб./м2
	Цена 
max, руб./м2

	Минина ул.
	Нижегородский (центр)
	87 060
	50 960
	110 000

	Студеная ул.
	Советский
	80 450
	57 500
	119 050

	Звездинка ул.
	Нижегородский (центр)
	75 870
	52 780
	112 020

	Полтавская ул.
	Советский
	71 810
	53 850
	94 830

	Горького ул.
	Нижегородский (центр)
	70 030
	50 930
	113 480

	Пискунова ул.
	Нижегородский (центр)
	69 460
	51 920
	92 160

	Володарского ул.
	Нижегородский (центр)
	69 430
	50 820
	90 240

	Невзоровых ул.
	Советский
	68 270
	55 320
	91 280

	Алексеевская ул.
	Нижегородский (центр)
	68 120
	54 550
	79 950

	Большая Покровская 
	Нижегородский (центр)
	67 270
	40 000
	112 500


* - приведены только те улицы, количество предложений по которым было достаточным для определения средней цены

А так по итогам декабря выглядела десятка самых «дешевых» улиц Нижнего Новгорода:

	Улица*
	Район
	Цена 
средняя, руб./м2
	Цена 
min, руб./м2
	Цена 
max, руб./м2

	Доскино
	Автозаводский
	28 270
	25 470
	31 730

	Касимовская ул.
	Канавинский
	32 090
	26 500
	38 040

	Мостострой пос.
	Автозаводский
	34 260
	24 560
	42 860

	Дворовая ул.
	Автозаводский
	34 730
	29 660
	48 720

	Камчатский пер.
	Канавинский
	34 630
	29 090
	38 570

	Ракетная ул.
	Канавинский
	34 250
	28 570
	39 770

	Павлова ул.
	Автозаводский
	33 640
	31 580
	35 710

	Знаменская ул.
	Канавинский
	32 380
	30 000
	35 490

	Обнорского ул.
	Автозаводский
	32 320
	29 550
	33 330

	Дубравная ул.
	Сормовский
	31 140
	25 000
	38 420


* - приведены только те улицы, количество предложений по которым было достаточным для определения средней цены
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«Компания «Оценочный стандарт»

Информационно-аналитическая служба ГК Триумф


