Рынок готового жилья

Объем и структура предложения

Для оценки текущей ситуации на рынке готового жилья специалисты информационно-аналитической службы группы компаний «Триумф» провели статистическую обработку 5747 предложения на продажу квартир. 

[image: image1.png]Tepputopuanthan CTpyKTypa phiHKa rOTOBOTO XMNba

Copwoacki
9%
AsTosasonckii
Coserckiit 2%
12%
Mpioxciati
8%
Hinkeropoackii (exe Kawasunci
yenpa) 15%
%
Hinxeropoackii (uenrp) )
% Mockosckii Nesmscrii

o0 8%




В нагорной части больше всех предложений в Нижегородском районе (14%).
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Анализ распределения предложений по количеству комнат показывает на преимущественное присутствие на рынке двухкомнатных квартир (36%). Объем предложения однокомнатных и трехкомнатных квартир менее значительно, но находится также на высоком уровне (30 и 28% соответственно).
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Более половины предложений составляют квартиры современного и улучшенного типа (15 и 38% соответственно). Более четверти от общего числа предложений – это квартиры в типовых домах первых массовых серий (хрущевки и брежневки). Доля квартир элитного типа на рынке готового жилья Нижнего Новгорода наименьшая – всего около 2%.
Сравнительно недавно на рынке готового жилья появились квартиры-студии. Такие квартиры отличаются от других типов жилья достаточно маленькой площадью. При этом между кухней и жилой комнатной отсутствуют межкомнатные перегородки. Сегодня жилье такого типа находится на начальной стадии своего развития и пользуется большим спросом. Незначительный объем таких предложений, представленный на рынке жилья, не достаточный для анализа. Квартиры данного типа представлены лишь в двух районах города: Автозаводском и Московском.
Более детальный анализ распреде​ления предложений по типам жи​лья по каждому району показы​вает, что наиболее высок уровень качественных предложений (ста​линки, современные, улучшенные и элитные квартиры) в Нижего​родском районе. В частности, в его центральной части качествен​ные предложения составляют 70%, а в периферийной –87%.

Четыре заречных (Автозаводский, Ленинский, Московский и Сормовский) и два нагорных (Советский и Приокский) районы имеют невысокий уровень качественных предложений (только 39-61%). Канавинский район занимает промежуточное положение – здесь квартиры с улучшенными потребительскими характеристиками составляют 69% от общего числа предложений.
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Структура цен

В октябре 2014 года средняя по городу цена предложения в рублевом эквиваленте выросла на 0,7%, а в  долларовом наоборот снизилась на 7,6%, что связано с колебанием курса валют. За 12 месяцев, то есть по отношению к октябрю 2013 года цены выросли на 6,1%.
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В октябре средняя по городу цена предложения к продаже составила 67 790 руб./кв.м. По ценовому уровню выделяется элитное жилье. Элитные квартиры по сравнению с другими типами жилья редки и, хотя их доля в общем объеме предложения очень медленно увеличивается, элитное жилье предлагается сейчас по ценам в 1,4 раза выше среднегородского уровня. Всех дешевле жилье в домах народной стройки – на 42%, чем элитное и на 11-24%, чем жилье остальных типов.
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Максимальны цены в центре Нижегородского района. Здесь они на 45% выше, чем в самом дешевом, Сормовском районе. Выше среднегородского уровня цены во всех нагорных районах. Все заречные районы близки по ценам.
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Детальное распределение цен по типам жилья и количеству комнат для каждого из районов выглядит следующим образом:
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Десятка самых «дорогих» улиц Нижнего Новгорода по предложениям рынка готового жилья в октябре выглядела следующим образом:

	Улица*
	Район
	Цена 
средняя, руб./м2
	Цена 
min, руб./м2
	Цена 
max, руб./м2

	Нижегородская 
	Нижегородский (центр)
	101 020
	74 560
	125 000

	Почаинская 
	Нижегородский (центр)
	98 330
	90 170
	120 000

	Сергиевская 
	Нижегородский (центр)
	98 080
	85 000
	120 000

	Минина 
	Нижегородский (центр)
	96 240
	76 190
	117 650

	Большая Печерская 
	Нижегородский (центр)
	95 010
	71 000
	130 430

	Славянская 
	Нижегородский (центр)
	93 860
	78 330
	128 570

	Холодный пер
	Нижегородский (центр)
	92 660
	73 620
	104 900

	Фрунзе 
	Нижегородский (центр)
	91 720
	77 060
	122 540

	Дунаева 
	Советский
	91 290
	80 050
	106 440

	Звездинка 
	Нижегородский (центр)
	91 170
	79 510
	114 290


* - приведены только те улицы, количество предложений по которым было достаточным для определения средней цены

А так по итогам октября выглядела десятка самых «дешевых» улиц Нижнего Новгорода:

	Улица*
	Район
	Цена 
средняя, руб./м2
	Цена 
min, руб./м2
	Цена 
max, руб./м2

	Дачная 
	Ленинский
	49 850
	38 600
	63 160

	Бахтина 
	Автозаводский
	49 850
	42 030
	53 500

	Ракетная 
	Канавинский
	50 010
	46 950
	54 010

	Касимовская 
	Канавинский
	50 330
	44 440
	59 180

	Планетная 
	Сормовский
	50 440
	45 000
	62 220

	Мостоотряд 
	Автозаводский
	52 630
	42 860
	69 350

	Афанасьева 
	Автозаводский
	52 870
	41 110
	67 310

	Новикова-Прибоя 
	Ленинский
	53 750
	48 650
	58 330

	Путейская 
	Канавинский
	54 510
	44 440
	65 000

	50 лет Победы 
	Московский
	54 880
	45 450
	62 790


* - приведены только те улицы, количество предложений по которым было достаточным для определения средней цены

